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ZAVAZNE STANOVISKO
organu izemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich ptedpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posqudi i i 3
73 ze dne 22.12.2021, kterou podal
lad€ plné moci zastupuje spolecnost MO Atelier, s.r.o., TyrSova
1834/11, Praha 2, IC: 24809233, a ve které pozaduji vydani zavazného stanoviska ve véci
nazvané:

,,Bytovy diim Ch¥ibska, Praha 8%, na pozemcich parc.¢. 320 a 321 v k.a. Déblice

(déle jen ,,stavebni zdmer®).

Utad uzemniho planovani na zakladé posouzeni ptipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy azhlediska uplatiiovani cili a ukoli tizemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst. 1 zékona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zdvazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Oduvodnéni:

moci zastupuje spolecnost MO Atelier, s.r.0., TyrSova 1834/11, Praha 2, IC: 24809233, podanim
ze dne 22.12.2021 pozadal ufad Gzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
vydani spolecného povoleni z 09/2021, kterou zpracoval MO Atelier, s.r.o., TyrSova 1834/11,
Praha 2 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, ze se jednd o zménu stavby pied
dokoncenim zaméru ,,Bytovy dim Chiibska, Praha 8, pro ktery bylo dne 08.08.2022 vydano
spolecné povoleni ¢.j. MCP8 333688/2022. Povolena byla novostavba bytového domu na misté
stavajiciho RD v ulici Chtibska v Dablicich. Jedna se o objekt kubickych tvarti o zastavéné plose
168,4 m*. Podsklepeny diim ma 3 nadzemni podlazi, teti podlazi je na vychodni a ¢aste¢né jizni
a severni stran¢ ustoupeno.

Oproti povolenému stavu doslo k nasledujicim zménam:

- Pdvodné mélo byt ptizemi vyuzito pro kancelate, nové zde budou umistény bytové
jednotky, stejné jako v patrech. Objekt tedy bude Cisté bytovy, obsahovat bude 5
bytovych jednotek. V suterénu bude technické zazemi objektu

- Stavajici ptipojka plynu bude odpojena a zaslepena ve zdéném sloupku v ploté

- Vytapéni bude pomoci tepelného Cerpadla

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 5 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovéni dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny zamér
nachézi v zastavitelném tzemi na plosSe s vyuzitim OB - Cisté obytné, v tizemi stabilizovaném.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdé&jsich ptedpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OB - disté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Ptipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plosnéd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
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Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300
m?, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale 1ze umistit:

Luzkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdé€lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho Gizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotcenych
pozemkd.

Neptipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska plosnych regulativii je vyuziti objektu pro bydleni v souladu s hlavnim vyuzitim
plochy OB.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je dle platného
uzemniho planu zastavitelné Uzemi, které je tvofeno stavajici souvislou zastavbou
a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz uzemni plan nepiedpoklada vyznamny rozvoj.
Podle oddilu 7a odst. 3 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

Ve stabilizovaném vzemi neni stanovena mira vyuZiti uzemi; z hlediska limitii rozvoje je mozné
pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto pripadé stanovi v souladu s charakterem
uzemi s prihléednutim ke stavajici urbanistické strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny
uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl.m. Prahy.

Utad tizemniho planovani dosel k zavéru, Ze realizaci predmétného zaméru nedojde k naruseni
stavajici urbanistické struktury. Oproti povolenému stavu se objem ani umisténé objektu na
pozemku neméni, zmény se tykaji interiéru budovy. Na zakladé vySe uvedeného je zamér shledan
piipustny.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektu tfad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilt a ukolii uzemniho planovani konstatujeme, Ze pfedlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zdkladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,



4/4

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u¢inkd tzemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlasen¢ho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdéjsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozd¢jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zédosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, piislusny spravni orgén (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho
tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho tfadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko doteného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci Gzemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:
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